ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzatvorena podl'a § 8 Zikona NR SR ¢, 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni medzi:

Vlastnikom:

Obec Jakubov

sidlo: Obecny urad. Jakubov €. 191, 900 63 ‘

1CO: 00 304 816

DIC: 2020643625

Zastupena. Mgr. Petrom Gajdarom, starostom obce

(d'alej v texte len , vlastnik™)

i

Spravcom:

Stavebné bytové druzstvo obc¢anov so sidlom v Pezinku
Zapisané v OR OS Bratislava [. oddiel Dr., vloZka ¢. 286/B
Sidlo: Na Bielenisku ¢. 4, 902 01 Pezinok

1CO: 00170364

DIC: 2020358945

IC DPH: SK2020358945

Zastupené: Ing. Peter Poustecky - predseda predstavenstva SBDO
(d'alej v texte len ..spravea™)

QL
Predmet zmluvy

I. Predmetom zmluvy je uprava vzdjomnych prav a povinnosti spraveu a vlastnika bytov,
spoloénych Casti, zariadeni a prisludenstva. bytového domu supisné ¢islo 594 v Jakubove,
(dalej len byt a spolo&ny majetok ).

!J

Vlastnik poveruje spraveu zabezpecovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva bytového domu sipisné cislo 594,
postaveného na parcele ¢islo 84/6, katastrdlne tzemie Jakubov, LV ¢.650 /dalej len
wdom*/, a zabezpeCovanim plneni poskytovanych s uzivanim bytov a dalSich sluzieb za
podmienok dojednanych touto zmluvou, pripadne jej dodatkami.

CL 11
Priva a povinnosti spriavcu

I. Spraveca sa zavizuje pre bytovy dom popisany v ¢ldnku L.:
a) viest prostriedky ziskané zuhrad za plnenia od uzivatelov bytov anebytovych
priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav ( d'alej len majetok vlastnikov )
oddelene od G¢tov spraveu v banke a to osobitne pre kazdy spravovany dom.
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b) vykonavat spravu spolonych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu. jeho
prisluienstva a pozemku. a staral’ sa o prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny
neruseny vykon vlastnickych prav k bytom a spolo¢nému majetku v dome;
Na splnenie svojho zaviizku je spravca povinny
¢) starat’ sa o udrzbu aopravy spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu podla
odovodnenyeh poziadaviek vlastnika bytov a v sulade s platnymi pravnymi predpismi
(napr. predpismi o poziarnej ochrane, o Bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. STN.
stavebny zdkon atd ):
d) zabezpecit poskytovanie nizsie uvedenych plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov:
dodavku studenej vody z verejnych vodovodov. odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou a odvadzanie zrazkovych vod
dodavku elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu
dodavku plynu do blokovej kotolne
dodavku ostatnych ndkladov blokovej kotolne
odstranovanie havarijnych stavov
deratizaciu v zmysle nariadeni obce resp. podl'a poziadaviek vlastnika
¢) zabezpetovat daldie sluzby a plnit’ daldie ulohy. na ktorych sa zmluvné strany
pisomne dohodni. ktoré budu predmetom dodatku k zmluve. alebo vyplyvaju zo
vieobecno-zaviiznych predpisov.
Sprivea vypoéita uzivatelom priestorov v dome vysku mesaénych preddavkov na pinenia
uvedené v odst. 1 pism. d), pricom vychadza zo skutoénych nakladov uctovanych za
predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuci rok.
Spravea je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov. zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa o tom rozhodne vicdinovy vlastnik v dome.
a) Skutotné naklady za poskytnuté plnenia rozu¢tuje spravea na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:
A/ roziétovanie SV a TV : — tmerne k mnoZstvu odobratej vody (k):
B/ roz¢tovanie nakladov pri blokovej kotolni: : naklad na TUV 30% z nakladov kotolne
naklad na UK. 70% z nikladov kotolne
ndklad na UK sa rozOétuje:
podl'a meracov tepla
C/ rozi¢tovanie el. energie spolognych priestorov. podla osob a mesiacov
D/ niklady poistného — podl'a podlahovej plochy alebo z FPUO
E/ nékladypostovného — podl'a skutoénych nékladov k jednotlivym priestorom
F/ z0&tovanie za realizdciu platieb SIPO-m — podla skuto¢nych ndakladov k jednotlivym
priestorom
by Zalohy na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa spravcovi poskytuju
spolu so zalohou na fond prevadzky a udrzby bytového domu a poplatkov za vykon
spravy mesaéne na ucet domu. (§ 10, odsek 1 a4 zakona 182/1993 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov) pri¢om rozdiel medzi zdlohou podla predpisov a skuto¢nymi
ndkladmi domu vyGétuje spravea najneskor do troch mesiacov potom, ako bude
spraveovi oznamena ich vyska, najneskor viak do 31. 05. nasledujiceho roka.
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¢) Po uzavierke kalendarneho roka, najneskér do uvedeného terminu ( 31.05. ) spravca
oznami poverenym zastupcom uzivatel'ov vysku zostatku finanénych prostriedkov na
ucte fondu oprav a adrzby:.

d) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v termine doru¢enia vyuétovania nakladov za sluzby
spojené s uzivanim priestoru bude uZivatelom dorutend sprava o ¢innosti spraveu pre
bytovy dom. Sprava bude obsahovat';

- prehlad vietkych nakladov bytového domu. vynalozenych na zabezpelenie
sluzieb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov

- predpisovy stav fondu prevadzky, udrzby a oprav na zaciatku obdobia, prijmy,
vydavky a stav na konci obdobia

- celkovy predpis zalohovych platieb na dom, zostatky na uc¢toch zalohovych
platieb (ndjomného)

- zostatok bezného G¢tu domu.

¢) Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu ana fond prevadzky, udrzby
aoprav bytového domu popisaného v ¢lanku L tejto zmluvy bude uzivatel
poukazovat' jednou sumou a spravca bude viest tieto prostriedky na osobitnom
poducte na tento Gcel zriadenom.

f) Vyaétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu alebo nebytoveého priestoru povinny
uhradit’ do 30 dni odo diia dorugenia vyuétovania. Vyuctovanim zisteny preplatok je
splatny do 30 dni odo dia doru¢enia vyactovania. Pripadnd podand reklamdcia maé
odkladny uc¢inok.

CL 111

Sposob a oprivnenie hospodirenia s prostriedkami fondu previdzky, udrzby a oprav.

Spravea uhradza ndklady povinnej a beznej udrzby aoprav z finan¢nych prostriedkov
fondu previdzky. tdrzby a opriv na ziklade pisomnej objednavky povereného zastupcu
vlastnika, ktory podpisom potvrdi doddvku sluzieb resp. zabezpetovanych prac. Bez
predchddzajiceho suhlasu vlastnika sa budi neodkladne odstrafiovat a financovat' iba
odstranenia havarijnych stavov. Cinnosti uvedené v ¢l. I1. Ods. 1. pism. b).c).d) zabezpedi
spravea podnikatel'skymi subjektmi s prisludnymi opravneniami na zaklade rozhodnutia
vlastnika. Ak takyto vyber spravca do dia 30.11. predchadzajuceho roka neobdrzi.
vykona vyber pri dodrzani ustanoveni § 8b ods. 2. pism. a, b/ Zak. ¢. 367/2004 Z. 7. v
platnom zneni sdm. Pre tieto ¢innosti sa nevztahuji obmedzenia uvedené v prvej vete
tohto odseku.

Vlastnik hyto;' poveruje spravcu zabezpecovanim prevadzky vyhradenych technickych
zariadeni a tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré vyzaduji odborni obsluhu a ziroven sa
zdrzia manipulécie s nimi a vstupu do priestorov, v ktorych sa tieto zariadenia nachadzaju.
Spravea je zaroveri povinny zabezpetovat revizie a kontroly v stlade s pravnymi prepismi
a platnymi  normami, véitane odstranenia zistenych zivad u  elektrozariadeni.
bleskozvodov a spolo¢nych ¢astiach plynového zariadenia. V oblasti poziarnej ochrany
dalej zabezpeCuje preventivne protipoZiarne prehliadky a v previadzky schopnom stave
zabezpe¢i hasiace pristroje a zariadenia.
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Tvorbu a pouzitie fondu prevadzky. adrzby a oprav bude spravea viest na samostatnom
analytickom 0cte bytového domu. Vypis z Gctu bude styrtrocne predkladat poverenému
zZastupcovi vlastnika bytov a nebytovych priestorov ku kontrole.

4. Samostatnou &astou fondu prevadzky. oprav a adrzby je evidencia prispevkov na vymenu
meracov vody.

V pripade. z¢ uzivatelia bytov nebudu spraveovi poukazovat finanéné prostriedky na
{Iget domu®, stanovene VO vypoctovom liste je spravea povinny tuto skuto&nost’ oznamit

wn

vlastnikovi, aby mohol rozhodnat o dalsom postupe voti uzivatel'om, ktori si neplnia
povinnosti. Spravea bude o tejto skutotnosti informovat  vlastnika elektronicky alebo
pisomne raz mesacne.

6. Zmluvné strany 5a dohodli, ze situdcie. ktoré by mohli viest k ohrozeniu zivota, zdravia
alebo by viedli K vzniku §kod resp. iné havarijné stavy buda riesené bez ohladu na
ustanovenia dohodnuté v odseku 1 a 2.

CLIV.
Poplatok za vy kon spravy

7mluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za vykon spravy bude stanoveny vo vyske 5,50
€/mesiac/byt. K poplatku bude pripo¢itana dan z pridanej hodnoty podla platnych predpisov.
Poplatok za vykon spravy moze po vzdjomnej dohode s lastnikom spravea upravit' raz ro¢ne
pajviac o percento poslednej znamej miery inflacie vyhlasenej S0 SR.

CL V.
Osobitné ustanovenia

1.V stlade s prisludnymi ustanoveniami zakona . 482/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
dava vlastnik bytov spraveovi suhlas so spracovanim osobnych tdajov. uvedenych v tejto
zmluve., v informacnom systéme spraveu za acelom zabezpedenia vykonu spravy v rozsahu
stanovenom touto zmluvou. Spravea je opravneny pouzit uvedenc osobné udaje aj
v pripadoch, ked' to vyzaduji platné pravne predpisy na {izemi Slovenskej republiky.
pripadne sudy. v opacnom pripade je viastnik opravneny svoj sthlas odvolat’. Vlastnik
déva svoj sthlas na dobu neurciti.

7. §kodu sposobent spraveom pri vykone Spravy v rozpore s touto zmluvou znasa v plnom
rozsahu spravea.

3. Za vlastnika bytov st opravneni so spraveom rokovat: Mgr. Peter Gajdar, starosta obce

Martina Vasekovi — ekondém obce
Zmluvné strany sa dohodli. ze zastupcom vlastnika opravnenym na ginnosti uvedené v &l
[11. odsek 1 bude p. Martina Vasekova
4. Za spraveu bude rokovat: - riaditel SBDO. technicky namestnik riaditela SBDO.
Ekonomicky namestnik riaditela SBDO, pravnik SBDO.
_ Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurditu .

N
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6. Neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy je predpis mesaéného preddavku, ktory Speci
1L ods.

poskytované sluzby a stanovuje vysku zéilohy za tieto zabezpetované sluzby. ( Cl
I, pism. d)

7. Kazdd zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym dinom nasledujliceho mesiaca po dorudeni vypovede
druhej strane. i

8. Ak spravca kon¢i svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skon¢enim . najneskdr v den
skonc¢enia ¢innosti predlozit’ vlastnikovi bytov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej
sa tohto domu a odovzdat® vSetky pisomné materidly, ktoré sivisia so spravou domu
vratane vyuctovania fondu prevadzky. oprav a udrzby a dhrad za plnenia. Zaroven je
pavinny previest’ zostatok majetku vlastnika na G¢toch v banke na Géty nového spraveu
alebo spolo¢enstva.

9. Kazda zmluvnd strana obdrzi dve vyhotovenie tejto zmluvy. pocet Eistopisov zmluvy budu
Styri.

10.Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zak. ¢. 40/1964
Zb., Zik. ¢. 513/1991 Zb.. Zak. ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorich predpisov a inymi
vieobecne platnymi predpismi.

I1.Zmluyné strany sa dohodli, Ze technické podmienky realizdcie ¢innosti pri vykone spravy
upravené nasledovnymi  vnitro druzstevnymi smernicami, budi pre zmluvné strany
zaviazne.

Smernica pre rozuétovanie tepla na UK a tepla na ohrev TUV
Principy rozictovania spotreby vody.

12.Zmluva o vykone spravy je platnd diiom podpisu a U¢innd ditom nasledujucim po dni
zverejnenia na webovej stranke Obce Jakubov www jakubov.sk .

I3.Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoje zmluyné prejavy urobili slobodne, vazne a urdite, a ze
ich zmluvnd vol'nost’ nebola obmedzena, ako aj to, Ze svoj pravny tkon neurobili v tesni.
alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Jakubove, dia ... 7.0 5. 5 : V Jakubove. dna ....7..00. 0 ot

- o R o
Ing. Peter Poustecky Mer. Pfér Gajﬁé
Predseda PD SBDO starbsta obce




